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Sparfodsfastggrelse til
lejlighedsskel. Afstands-
klodsen placeret ved
siden af bolten.

Erfaringsformidling

Ingen stabilitet uden gode samlinger

Fonden har de senere ar konstateret en
markant nedgang i vaesentlige svigt inden
for de baerende og stabiliserende kon-
struktioner. Det er en glaedelig udvikling.

Samtidig ses fortsat en del svigt, som
ikke er sa omfattende, at de da=kkes af
fonden, men alligevel er sa vasentlige,
at de skal udbedres. Det handler ofte om
samlingerne mellem de enkelte dele i
konstruktionen.

Projekt, udfgrelse og kontrol

Det er vigtigt, at der foreligger et projekt,
som detaljeret og entydigt anviser, hvordan
samlinger og fastggrelser skal udfgres.
Projektet skal ngje folges, og udfgrelsen
efterfalgende kontrolleres.

Erfa 2

Samling mellem tag og ydervaegge

Der ses ofte svigt ved fastggrelsen mellem
de afstivede loftskiver og de stabiliserende
vaegge. Tagremmene skal fastggres til faca-
debagveeggene, sa der kan overfgres de
normmaessige belastninger fra vind mod
facader, vind mod gavle og vindsug pa tage.

Stabiliserende gavle / lejlighedsskel
Gavle og lejlighedsskel indgér ofte i boliger-
nes stabiliserende systemer af tvaervaegge.
Da de er laengere og maske ogsa tykkere
end de gvrige tveervaegge, er deres andel
af lasten ogsa sterre.

Samlingen mellem loftskiverne og gavle/
lejlighedsskel udfgres ofte med bolte fast-
gjort gennem speerfgdderne og limet ind i
vaegelementerne i gavle og lejlighedsskel.
Hvis spaerene ikke er placeret taet op ad
vaeggene, skal der monteres afstands-
klodser i mellemrummene, og klodserne
skal sidde stramt og veere tilstraeekkeligt
store af hensyn til kantafstande. Det er
vigtigt, at boltene gar gennem afstands-
klodserne. Hvis afstandsklodserne er pla-
ceret ved siden af boltene, skal boltene
overfgre kraefterne ved bgjning i boltenes
skafter, hvilket de ikke er beregnet til.
Resultatet af mangelfuld fastggrelse af
loftskiverne til gavle og lejlighedsskel vil
ofte vaere revner i veeggene.

Boltene er ofte ikke tilstraekkeligt fast-
spaendte, eller de er forsynede med for
sméa underlagsplader. Forhold der ggr, at
samlingerne ikke har de tilsigtede styrker.
Ligeledes ses vinkelbeslag med utilstraek-
kelig semning og ukorrekt placering af
sgmmene. Endvidere skal boltsamlinger



efterspandes i forngdent omfang, nar traeet
har opnéet en fugtmaessig ligevaegtstil-
stand. Det vil vaere naturligt at indarbejde
dette i projektet og i driftsplanen.

De indvendige vaegge fastggres oftest for-
oven til loftskiven, s& vaeggene star “fast”.
Indgér vaeggene som afstivende elementer
i det stabiliserende system, er det vigtigt,
at de ogsa er fastgjort, sa de aktuelle be-
lastninger kan overfgres til dem.

Afstivning af loftskiven - gangbroen
Afstivningerne af loftskiverne udfgres ofte
med stive gangbroer opbygget af krydsfiner
med fastskruede planker (stringere) langs
kanterne. Fonden har gode erfaringer med
denne type afstivninger.

Skal afstivningen fungere efter hensigten,
er det vigtigt, at samlingerne bade mellem
stringernes enkelte planker og indbyrdes
mellem krydsfinerpladerne i gangbroen er
udfgrt forsvarligt. Mangelfulde samlinger
medfgrer, at gangbroer ikke har den forud-
satte styrke og stivhed, og at belastninger
ikke bliver fordelt mellem de stabiliserende
vagge som forudsat. Nogle vaegge bliver
overbelastede og kan revne.

Afstivning af tagfladerne
Afstivning af tagfladerne kan ske pa flere

forskellige mader. Treebranchens Oplys-
ningsrad har udgivet handbogen TR/ 52
Traespaer 2, som giver anvisninger pa en
raekke muligheder for afstivning af gitter-
speer og hanebandsspeer.

Fonden konstaterer afstivning udfgrt med
leegter med utilstreekkelige samlinger, og
andre med vindtraekband, der ikke er stram-
me. Generelt er det ikke muligt at placere
det ngdvendige antal sgm i én laegte til af-
stivning af tagfladen, og vindtraekbandene
kan ikke strammes op under byggeproces-
sen, hvis der ikke er udfgrt de ngdvendige
konstruktioner til modhold og fordeling
som f.eks. kiplaegte. Utilstraekkeligt af-
stivede tagflader kan bevaege sig og give
mulighed for utaetheder i tagbelaagninger
eller revner i murede gavltrekanter.

Fastholdelse af gavltrekanter

Revner i de murede gavltrekanter kan ogsa
opsta, hvis gavltrekanterne ikke er fast-
gjort tilstreekkeligt til de bagvedliggende
konstruktioner. Her kan der vaere tale om
murbindere, der ikke er rette, ikke er fast-
gjort godt nok eller ikke har solide kon-
struktioner at blive fastgjort til. Normalt
er det ikke tilstreekkeligt alene at lade
gavltrekanterne afstive af pamurede mur-
piller.

Erfa 3

Tagfladen er afstivet
med vindtrakband, men
bandet er ikke stram-
met op.

Utilstraekkelig samling
af stringere i en gangbro
af krydsfiner.



Kig ind i en ca. 200 mm
hgj krybekzelderlignende
konstruktion med rusten
stalbjzelke og gulvelement
med beklaedning af kryds-
finer og sand i bunden.

Erfaringsformidling

Undga udeluftventilerede krybekaldre

Fonden ser ved sine eftersyn flere forskel-
lige typer af krybekaldre i nye byggerier.
Falles for dem alle er, at de er udeluft-
ventilerede og utilgaengelige, og at der
befinder sig organiske materialer i krybe-
kaelderen.

Sadanne krybekaldre bgr undgas, da der
er stor sandsynlighed for svigt og bygge-
skader.

Dette budskab understgttes i SBI anvis-
ningerne 178 og 189 samt i BYG-ERFA
blad 02 06 25 fra 2002, hvor der advares
mod at have organiske materialeri et
fugtigt krybekaeldermiljg.

Erfa 4

Aldre krybekaldre uden fugtproblemer
Krybekaeldre var tidligere en normal byg-
gemade, som ikke medfgrte fugtproblemer.
Bygninger med krybekaeldre blev haevet
over jorden, hvorved utilsigtet opfugtning
af bygningsdele i gulve og facader blev und-
gaet. Samtidig var det praktisk at kunne
treekke, vedligeholde og udskifte installa-
tioner i krybekalderen.

Temperaturen i krybekaeldre i seldre byg-
ninger var betydeligt hgjere end i nye byg-
ninger, da gulvkonstruktionerne mod
kaeldrene var ringere isoleret end i nutidige
bygninger. Fritliggende traebjeelker skulle
isoleres mod krybekaelderen med en isole-
ring, der svarede til 1/3 af bygningens sam-
lede varmeisolering.

Nye former for "krybekaldre”

Det lette traebyggeri vinder frem. Byggeri-
erne opfgres enten som rumstore faerdige
traeunits eller som faerdigproducerede fa-
cade-, gulv- og tagelementer af trze.

De feerdige gulv- og facadeelementer mon-
teres ofte pa en krybekeelder eller en kry-
bekalderlignende konstruktion. Formalet
hermed er at sikre elementerne mod
grund- og terreenfugt. Men i modsaetning
til traditionelt opbyggede krybekaeldre lig-
ger de nye "krybekaeldre” under terraen.
Det skyldes bygningsreglementernes be-
stemmelser om tilgeengelighed til boliger-
ne, der medfgrer, at terreendakket laegges
i niveau med terraenet.

Nar krybekzeldre er reduceret til 15-30 cm
hgje hulrum, hvor inspektion og vedlige-
holdelse af bygningsdele ikke er mulig,
kan der seettes spgrgsmalstegn ved, om
der overhovedet er tale om krybekaeldre.



Fugtproblemer i lave krybekaldre

| de nye lave krybekaeldre kan der komme
fugt fra bade keelderbunde og randfunda-
menter, diffusion gennem daek og fra ven-
tilationsluften fra det fri. Hvis den fugtige
kaelderluft ikke ventileres bort, er der stor
sandsynlighed for, at fugten kondenserer
pa kelige overflader. Derefter kan overfla-
der af tree angribes af rad og svamp, og
ubeskyttede stalflader kan ruste.

Ventilationsproblemer i nutidige krybe-
kaeldre under hgjisolerede huse forveerres
af, at luften her er forholdsvis kold og der-
for - i modsaetning til varm luft - kun kan
indeholde sma mangder fugt.

Nar hele keelderfundamentet ligger under
terraen kan der ikke monteres ventilations-
spalter direkte til det fri i keelderydervaeg-
gene. Der skal i stedet etableres ventila-
tionsforbindelser pa anden made, f.eks
gennem forkrgppede kanaler til det fri
langs keelderydervaeggene. Disse ventila-
tionsforbindelser virker ofte darligt eller
slet ikke - bl.a. fordi de under byggeriets
opfgrelse og montering afbrydes af tilstg-
dende bygningsdele pa grund af manglende
omhu, omtanke eller simpelthen fordi det
ikke er en bygbar metode.
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Ved placering af lavt beliggende krybe-
kaeldre er der desuden sandsynlighed for,
at revner eller manglende taethed i en kry-
bekaeldersokkel vil lede vand ind i kaelde-
ren, hvorfra det ikke kan ledes vaek, da der
sjeldent projekteres eller udfgres aflgb.

Registrerede svigt

Ved 1-ars eftersyn af byggerier med lave

krybekeeldre har fonden udover forhgjet

fugtindhold i treedele registreret fglgende

svigt:

e ventilationsriste mangler, og hgjtlig-
gende terreen daekker for ristene,

e aflgb fra keelderbund mangler,

e uteette dampspaerrer ved inspektions-
lemme,

e utette membraner og mangler ved ud-
stgbning af kaelderbunde,

e korrosionsbeskyttelse i klasse 4 af
staldele mangler,

e jsolering af krydsfinerloft (risiko for
rad og svamp) mangler.

Ved 5-ars eftersynene af disse byggerier
vil fonden fokusere pa fugtforholdene i
krybekaeldrene og i den forbindelse under-
sgge, om de organiske materialer i krybe-
kaeldrene er blevet angrebet af skimmel-
eller af treenedbrydende svampe.

Erfa b

Gulvelementet er abnet
for undersggelse af fugt
i krybekaelderen.

Det er ikke ualmindeligt,
at alle installationerne
ligger i gulvelementerne
af trae, og at installatio-
nerne kun kan inspiceres
via et hul i bunden af et
garderobeskab.



Tagudhaeng og tilbage-
traekning af indgangs-

dgre kan midske vand-
pavirkning pa facader,
dgre og vinduer.

Erfaringsformidling

Niveaufri adgang uden problemer

Stgttede boliger skal have niveaufri ad-
gang til alle indgangsdgre, herunder
terrasse- og altandgre. Det kraever en
byggeteknisk forsvarlig lgsning pa sam-
menstgdet mellem sokkel og terrzen.

Fonden kan pege pa to sikre og velafprg-
vede lgsninger pa problemet: Adgang via
en rampe eller adgang via en rist over en
voldgrav.

Grundlaeggende krav til sokler

En sokkel pa en bygning skal bl.a. sikre, at
facaden holdes fri af terreen. Byggeteknisk
robuste lgsninger skal sikre, at regn, sne,
overfladevand, grundvand, jordfugt og luft-
fugtighed ikke traenger ind i bygningen og
medfgrer fugtskader og fugtgener.

Facaden bgr altid holdes fri af terreen, uan-
set om den bestar skalmur, eternit, tree
eller lignende. Ved hgjtliggende terraen er
der stor sandsynlighed for, at facaden
nedbrydes hurtigt af den hyppige opfugt-
ning, nar vandet sprgjter op pa facaden.
Det forveerres yderligere, hvis omfangs-
draenet fungerer darligt eller mangler
helt, hvis faskinerne er underdimensione-
rede, eller hvis jorden dreener darligt pa
grund af traktose.

En lav sokkel og et lavtliggende terreendaek
i forhold til det omliggende terraen vil altid
vaere en byggeteknisk risikobehaeftet dis-
position uanset tiltag med vandtaetnende
sokkelpuds eller omfangsdraen. Organiske
materialer i ydervaegge eller gulve bgr
ikke placeres i eller under terraenniveau.

Erfa 6

Nar adgangen skal vare niveaufri

Det fremgar af bygningsreglementet, at
der skal vaere niveaufri adgang til alle ind-
gangsdgre herunder terrasse- og altan-
dgre. Det betyder, at der ikke ma veere trin
mellem terraenniveau og gulvets niveau i
bygningen.

| mange tilfelde etableres den niveaufri
adgang ved at haeve terraenet op til samme
niveau som gulvet. Det er ikke god bygge-
skik, da soklen samt fugtspaerren i for- og
bagmur derved kommer til at ligge i eller
under terranniveau, hvorved overflade-
vand kan traenge ind og opfugte organiske
materialer i ydervaegge og gulve. Hvis bag-
mure og gulve er af organiske materialer
(f.eks tree), vil der veere stor sandsynlighed
for, at der opstar skimmelsvampevaekst,
rad og angreb af treenedbrydende svam-
pe. Fonden ser et stigende antal skader af
denne type.

Fonden kan pege pa to byggeteknisk til-
fredsstillende lgsninger, som bade opfyl-
der kravet om niveaufri adgang, og som
samtidig er byggeteknisk robuste lgsninger.

Lgsning med rampe

- gulv i bygning over terraenniveau
Niveauforskellen mellem terraenet og gul-
vet i bygningen udlignes med en rampe
eller ved at terraenet partielt treekkes op
til indgangsdgren. Rampen skal udfgres
med en heldning pé 1:20 eller mindre.

En galvaniseret stalrist mellem rampe /
terreen og yderdgre kan forebygge opsprgjt
pa indgangsdagren.



I Niveaufri adgang via rampe
med repos

En sadan traditionel sokkellgsning med en
rampe og et repos haevet 15 - 30 cm over ter-
reen er en sikker og velafprgvet konstruk-
tion.

Lgsning med voldgrav

- gulvi bygning og terraen i samme niveau
Voldgravslgsningen bestar i, at der langs
bygningens facader og gavle udfgres ca.
30 cm dybe stensenge, hvis bunde bgr lig-
ge under niveauet for undersiden af terraen-
daekkets betonplade. Stensengene skal
draenes eller have aflgb, og bundene skal
fyldes med strandsten. Over voldgravene
ved indgangspartierne etableres galvani-
serede stalriste, som reducerer opsprgjt.

Voldgravslgsningen kraever regelmaessige
tilsyn og oprensninger, sa renderne holdes
fri for plantevaekst og lignende.

Ordentlige draenforhold

For begge lgsninger geelder, at der i langt
de fleste tilfeelde bgr anleegges omfangs-
draen. Kun i de tilfelde, hvor en jordbunds-
analyse kan dokumentere, at jorden er
veldraenende, kan omfangsdraen undlades.
Byggeriet og byggepladsen bgr planlaeg-

I Niveaufri adgang med rist over voldgrav

ges og indrettes, sa ungdig kersel med
store maskiner pa opholdsarealer undgas.
Terreenet bgr grubes eller efterbehandles,
hvis der konstateres traktose.

Der bgr veere et fald veek fra bygningen pa
mindst 2 cm pr. m i mindst 3 m’s afstand
fra bygningen.

Placering af fugtspaerrer

SBl anvisning 189 foreskriver, at fugtspaer-
ren skal placeres minimum 15 cm over
udvendigt terreen. | sammenbygningen
mellem fundament, ydervaeg med skalmur
og terreendaek skal der normalt placeres

3 fugtspeerrer.

Den ene fugtspeerre skal placeres pa over-
siden af fundamentet og skal sikre mod
opstigende fugt i for- og bagmur. Den anden
fugtspaerre skal placeres under skalmuren
og monteres op ad bagmuren, saledes at
slagregn bliver ledt ud ved overkant af sok-
kelpuds. En tredje fugtspeerre skal, nar
der er treegulv, placeres pa oversiden af
terreendaekket og skal hindre, at opstigen-
de grundfugt og byggefugt nar treequlvet,
ligesom den kan fungere som radonspaerre.

Erfa 7

Det bgr sikres, at yder-
beklaedning pa facader
holdes helt fri af terreen-
net, séledes at opfugtning
fra opsprgjt undgas.

Afstanden bgr vaere fra 10
til 30 cm alt efter
bekladningsmaterialet jf.
anvisningerne i BYG-
ERFA blad 01 12 19



Skimmel pa fuge om-
kring vindue pa grund af
darlig ventilation.

Erfaringsformidling

God rumventilation fjerner fugten

Et godt indeklima forudsatter en vel-
fungerende rumventilation. Ved fondens
eftersyn registreres ofte, at bygnings-
reglementernes bestemmelser om rum-
ventilation ikke er opfyldt. Der skal ven-
tileres dognet rundt med et luftskifte pd
minimum 0,5 gange i timen.

Det er isaer to bestemmelser, som ikke er
opfyldt. Der er utilstraekkelig mekanisk
udsugning eller naturlig ventilation fra
bad og kgkken, og der er utilstraekkelig
tilfgrsel af erstatningsluft.

Bestemmelserne i bygningsreglementer-
ne er tilsyneladende vanskelige at forsta.

Erfa 8

Fugten skal ud af bygningen

Kravene til rumventilation er skaerpet i
takt med kravene om bedre isolering og
stgrre teethed af boliger. Fonden har der-
for fokus pa ventilationsforholdene, da
svigt i ventilationen kan medfgre forhgjet
luftfugtighed og dermed risiko for skim-
meldannelser, hvis fugten kondenserer
pa kelige indvendige overflader som f.eks.
ydervagge og lofter.

Den fugtige rumluft kan ogséa brede sig og
medfgre skadelig opfugtning af tilgraen-
sende bygningsdele, hvis dampspaerrerne
ikke er teette. Det kan f.eks. vaere i tagrum,
tagkassetter, ydervaegge, deek og etagead-
skillelser.

Selv om ventilationsforholdene eri orden,
kan beboeres overdrevne varmebesparelse
eller uheldige brugervaner som f.eks.
indendgrs tgjtgrring medfgre, at der kan
vaere et fugtniveau, som overstiger de
geeldende bestemmelser om hgjst 10 g
vand/m?® rumluft.

Flest problemer i taet-lav boliger

Der registreres sjaeldent svigt i rumven-
tilationen ved eftersyn i etageboliger. Det
haenger sammen med, at ventilationsan-
leeggene her oftest projekteres og udfgres
som et feelles anlaeg for flere boliger og
med konstant udsugning. Her er typisk en
installationsingenigr involveret til bereg-
ning og projektering af anleegget.

Ved eftersyn i teet-lave bebyggelser registre-
res derimod ofte svigt i rumventilationen.
Svigtene drejer sig iseer om manglende til-
forsel af erstatningsluft samt om, at der
ikke er konstant udsugning.
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Mekanisk og naturlig ventilation

| baderum skal udsugningen foregad dggnet
rundt enten via mekanisk udsugning eller
via naturligt aftraek. Hvis udsugningen
foregar via mekanisk udsugning med ud-
sugningsventilator, mé& denne ikke kunne
slukkes med lyset eller vaere fugtstyret,
men mindre der samtidig er naturligt af-
treek.

| kekkener skal emhaetter suppleres med
naturlig ventilation, hvis emhaetterne ikke
kan kgre konstant dggnet rundt med en
volumenstrgm pa mindst 20 l/s.

Ventilatorer i baderum og i emhaetter, der
skal kgre konstant dggnet rundt, skal veaere
dimensioneret til at kgre konstant, ligesom
de skal opfylde stgjkravene til tekniske in-
stallationer i boliger. Driftsplanen skal til-
passes ventilatorernes forventede levetid.

Tilfgrsel af erstatningsluft

Den manglende tilfgrsel af erstatningsluft
skyldes typisk, at antallet af udeluftventiler
er reduceret i forhold til reglementernes
bestemmelser, eller at ventilerne er under-
dimensionerede.

Hvis der udfgres naturlig i stedet for meka-
nisk ventilation gges kravet til ventilernes
areal fra 30 cm?til 60 cm? pr. 25 m? gulv-
areal. Det betyder, at det kan veere ngd-
vendigt at supplere udeluftventiler i vindu-
erne med udeluftventiler i ydervaeggene.

De specielle situationer

Reglementernes bestemmelser om tvaer-
snit af ventiler og kanaler og om ventilato-
rers kapacitet geelder under normal ud-
formning, brug og indretning af boligerne.
Reglementernes hovedkrav er et luftskifte
minimum 0,5 gange i timen i hele boligen.

For at opfylde bestemmelsen i sma boliger,
i hgjloftede boliger, i boliger med forskudte
planer, szrlige indretninger eller anven-
delser skal udeluftventiler, aftraeekkanaler
og ventilatorer placeres og dimensioneres
efter ventilationstekniske beregninger.
Anvendes specielle fugtfalsomme konstruk-

tioner eller materialer, bgr der ligeledes
fokuseres pa ventilationsforholdene. Det
gaelder f.eks. ved brug af uventilerede tag-
kassetter med dampbremse.

Erfa 9

Snit i bolig med fire for-
I skudte planer og hgijlof-
tede rum. Eksempel pa
en bygning, som kraever

sarlig indsats for at
opna en effektiv ventila-
tion.

I Dug pa glasset kan veere
forste tegn pa darlig
ventilation.




Erfaringsformidling / Retsafggrelse

Ventilationen var utilstraekkelig

| en almen tzet-lav bolighebyggelse i
Hovedstadsomradet var bygningsregle-
mentets krav til luftskifte ikke opfyldt.
Der var store problemer med indeklimaet
og ventilationsanlaegget matte udskiftes
eller udbygges.

Fonden fik i oktober 2005 medhold i,
at et arkitektfirma havde ansvaret for
manglerne ved rumventilationen.

Indeklimaproblemer blev til skadesag

| beretningen for 2000 var omtalt en almen
bebyggelse med fugtproblemer. | 2001 var
fugtproblemerne blevet s& omfattende, at

fonden modtog skadeanmeldelser fra de

2 almene boligorganisationer, der i feelles-
skab havde veeret bygherre under opfgrel-
sen i 1995. De 2 afdelinger omfatter i alt

Erfa 10

97 boliger, og pa anmeldelsestidspunktet i
sommeren 2001 stod flere boliger tomme,
da flere beboere mente, at der var inde-
klimaproblemer og skimmelsvampe. Som
i en reekke andre tilfeelde var beboerne
urolige og frygtede sundhedsskadelige
virkninger.

Der er tale om en raekkehusbebyggelse
med meget teette boliger med relativt sma
rum, der ligger i forskudte planer - fra

1 til 4 planer. Ventilationen i boligerne var
udfgrt saledes, at der blev tilfgrt udeluft
fra oplukkelige vinduer og dgre og fra ude-
luftventiler i vindues- og dgrrammerne.

| kekken-alrum var der emhaetter over
komfurer, og i badevaerelser var der fugt-
styrede ventilatorer, som beboerne selv
skulle teende og slukke. | en boligtype var
der naturligt aftreek i depotrum med mu-
lighed for placering af en vaskemaskine.

Pa grund af bl.a. rumdisponeringen, place-
ring af varmeapparater, lavt varmeforbrug
og begranset ventilationsmulighed var
luftfugtigheden for hgj i lejlighederne, og
fugten kondenserede pa glaspartier og
nogle vaegflader. Yderligere var der synlig
skimmelvaekst enkelte steder pa vaegge i
nogle boliger og under gulvbraedderne i en
bolig.

Fonden konkluderede, at hovedarsagen til
problemerne var, at bygningsreglementets
(BR-S 85) krav til rumventilation med et
luftskifte p& minimum 0,5 gange i timen
ikke var opfyldt. Da der samtidig var synlig
skimmelvaekst i nogle boliger, anerkendte
fonden forholdet som en daekningsberet-
tiget byggeskade og startede en regressag
mod det projekterende arkitektfirma, som
var totalradgiver, og mod hovedentrepre-
ngren.



Voldgiftssag med syn og skgn

Da hverken radgiveren eller entreprengren
ville erkende et ansvar for mangler, matte
fonden i 2002 starte en egentlig voldgifts-
sag med tilhgrende syn og skegn. Radgive-
ren og entreprengren var ikke enige om,
hvem der reelt havde ansvaret for projekte-
ringen af rumventilationen, og radgiveren
henviste til, at kommunen havde dispense-
ret fra reglerne om ventilation i det dagael-
dende bygningsreglement for smahuse af
1985.

| 2003 foreld skgnserkleeringen, som be-
kraeftede, at ventilationen ikke var tilstraek-
kelig. Der skulle installeres nye mekaniske
udsugningsanleeg med aggregater place-
ret pa tag, og der skulle etableres udeluft-
ventiler i ydervaeggene. Arbejdet blev ud-
fort parallelt med skgnsmaendenes arbej-
de pa grund af sagens serlige karakter.

Fondens pastand i voldgiftssagen lgd pa
solidarisk betaling af ca. 1,9 mio kr., svaren-
de til hovedparten af udbedringsomkost-
ningerne, plus procesrenter. Bade total-
radgiveren og entreprengren pastod frifin-
delse.

Sagen blev afgjort ved, at voldgiftsretten i
en tilkendegivelse fastslog, at der var et
ansvarsgrundlag for totalradgiveren, idet
en overtraedelse af bygningsreglementet
er ansvarspadragende. Voldgiftsretten
fandt det pa grundlag af det gennemfgrte
syn og skgn og sagens gvrige bilag for be-
vist, at ventilationen ikke var i overens-
stemmelse med BR-S 85. Retten fremhae-
vede bl.a., at der i de ventilationsberegnin-
ger, som foreld fra totalradgiverens under-
radgiver, var paregnet konstant lgbende
almindelige emhaetter. Da emhaetterne
kunne slukkes, var der efter rettens opfat-

telse tale om en klar fejl, og rettens for-

mand udtalte, at "ingen kan holde dette

ud”. Yderligere fandt voldgiftsretten, at der

ikke foreld nogen dispensation fra kom-

munen vedrgrende kravene til ventilation

i BR-S 85. Kommunens korrespondance I Overtraedelse af

bygningsreglementet er
ansvarspadragende for
radgiveren.

med totalrédgiveren om ventilationsfor-
holdene kunne ikke nedsette radgiveran-
svaret. Det blev tvaertimod fremhaevet af
retten, at der med kommunens seerlige
interesse for ventilationsproblemerne var
en skaerpet ansvarssituation for totalrad-
giveren.

Entreprengren blev frifundet, da bevisfgrel-
sen havde godtgjort, at entreprengren
hverken under projekteringen eller udfgrel-
sen havde vaeret involveret i den preecise
projektering af ventilationsanlaegget.

Ved erstatningsudmalingen fortog retten
et fradrag for opbrugt levetid (ikke nyt for
gammelt), idet der var gaet 7 ar fra afleve-
ringen. Fonden fik saledes tilkendt 1,5 mio.
kr. plus procesrenter. Der blev indgaet for-
lig i overensstemmelse med voldgiftsret-
tens tilkendegivelse.
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Byggeskadefonden
Byggeskadefonden er en form for forsik-
ringsordning for byggeskader i boligbygge-
rier opfort med offentlig stette. Fonden har
tre overordnede formal:

« at formidle viden og erfaringer for at
begrzense byggeskader

« at udfore lovpligtige 1- og 5 3rs eftersyn
af opforte byggerier

o at yde stotte til udbedring af byggeskader

Kiassifikation
af undertage
DUKO kan hjzelpe
bygherrer og rddgi-
vere med at finde
det rette undertag

Sammenligninger

Se hvilke entreprenorer,
boligselskaber eller rid-
givere, der har faerrest

registrerede skader.

Byggeteknik
Se hvor det typisk
gér galt og brug
vores réd om god
byggeskik til at
undgd byggeskader.

Ventilationen var
ikke god nok
Bygningsreglemen-
tets krav til luftskifte
var ikke opfyldt.
Anlagget mitte del-
vis udskiftes.

Direkte til
Telefonnumre
Kalender

Vejledninger
Skemaer
Publikationer
Byggetekniske artikler

For eftersynsfirmaer
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FUNDAMENT
KONSTRUKTIONER
YDERVAGGE
TAGE
VADRUM
AFLOB
ws
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BRUG BYGGESKADEFONDENS ERFARINGER
Denne hjemmeside indeholder Byggeskadefondens vigtigste byg-
getekniske budskaber, baseret p mere end 2.700 eftersyn i danske
boligbyggerier.

Vores erfaringsformidling fokuserer p§ de mest almindelige
- og alvorligste - byggeskader i det stottede boligbyggeri

Hovedbudskaber i kort form

er opdelt i de 10 som vi
traditionelt opdeler byggeriet i. Vi har indenfor hvert bygningsemne
beskrevet, hvor de mest almindelige og alvorligste byggeskader ses,
og hvordan disse skader kan undgés.

Den korte tekst er suppleret med eksempler p3 typiske svigt eller pd
gode losninger.

Uddybende byggetekniske artikler

Vores byggetekniske hovedbudskaber suppleres af uddybende ar-
tikler om szerlige byggetekniske emner. Artiklerne kan lzeses eller
downloades som pdffiler fra de enkelte undersider.

Link til BYG-ERFA
BYG-ERFA gennemgér | modszetning til denne hjemmeside alle
detalier i byggeriet. Her findes aktuelle anvisninger og vejledninger
bygningsdel for bygningsdel.

www.byg-erfa.dk

Link til DUKO

Et af fondens hojst prioriterede omrader er undertage. Fonden har
derfor vaeret med til at starte DUKO - Dansk Undertagsklassifikati-
onsordning - for at styrke kvaliteten i tagene

www.duko.dk

il top
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Byggeskadefondens hjemmeside er for-
nyet med nyt design og stgrre overskue-
lighed for brugeren. Det gzelder ikke
mindst det byggetekniske omrade.

Undga byggeskader

Fgrste menupunkt pd den nye hjemmeside
hedder "Undga byggeskader”. Her videre-
giver fonden sine omfattende byggetekni-
ske erfaringer i ord og billeder. Der er tale
om en fokuseret erfaringsformidling med
vaegt pa de byggetekniske problemer, der
forekommer oftest eller har de alvorligste
konsekvenser.

"Undga byggeskader” er disponeret med
en generel introduktion til den gode byg-
herre og en gennemgang af 10 hovedbyg-
ningsemner. Inden for hvert hovedbygnings-
emne findes en kort tekst med fondens
hovedbudskaber, samt et antal uddybende
artikler. Begge dele illustreret med fotos
og tegningsmateriale fra konkrete sager.

"Undga byggeskader” vil lgbende blive
yderligere detaljeret med mere specifikke
bygningsdetaljer og med nye byggetekniske
artikler.

Eftersyn, skadedakning og statistik
Ogsa hjemmesidens gvrige hovedmenuer
er blevet lettere tilgaengelige. Fondens
omfattende database over resultaterne fra
eftersyn af ca. 2.700 boligbebyggelser er
nu at finde under menuen "Statistik”.
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Tel 33 76 20 00, Fax 33 76 20 10, bsf@bsf.dk
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